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Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoétki Janvest-Commerce 2 sp. z o. o.

za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Dziatalnosc¢ Spotki Janvest-Commerce 2 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w 2024 roku opierata sie
na kontynuacji obstugi pozyczek udzielonych w roku ubiegtym oraz udzielaniu kolejnych pozyczek podmiotom
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg. Warto$¢ udzielonych pozyczek w roku 2024 wyniosta 757 117,99 zi

( stownie: siedemset pieédziesigt siedem trzydziesci sto siedemnascie ztotych 99/100 ).

W 2024 roku, ani po jego zakoriczeniu — do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego, w Spétce nie
miaty miejsca zadne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ jednostki. Spétka w ramach dziatalnosci
operacyjnej podejmowata standardowe dziatania, tak jak w ubiegtych latach obrotowych.

Zarzad Spotki przewiduje, ze Spétka bedzie sie rozwija¢ poprzez kontynuacje dotychczasowego modelu
biznesowego tylko na wiekszg skale. Zarzad liczy na to, ze Spotka powiekszy portfel pozyczkobiorcow.

W 2024 roku Spétka nie prowadzita (i aktualnie réwniez nie prowadzi) dziatalnosci badawczo -
rozwojowej.

Sytuacja finansowa Spétki jest dobra i stabilna, czego potwierdzeniem jest to, ze Spotka posiada dodatnie
kapitaty wtasne.

Spoétka Janvest-Commerce 2 sp. z 0. 0. w roku 2024 osiggneta zysk w wysokosci 204.346,05 zt netto

(stownie: dwiescie cztery tysigce trzysta czterdziesci sze$é ztotych 05/100 netto ). tgczny przychdd z tytutu

prowadzonej dziatalnosci wynidst 4 946 478,24 zt (stownie: cztery milionéw dziewiecset czterdziesci szes¢ tysigce

czterysta siedemdziesiat osiem ztotych 24/100).

Spdtka na biezgco reguluje swoje zobowigzania handlowe i publicznoprawne.

Zarzad przewiduje, ze sytuacja finansowa Spétki w kolejnych latach obrotowych bedzie sie polepszad.

Kontynuujac dziatania marketingowe z 2024 roku spétka ktadzie nacisk na reklame i promocje pozyczek
pozabankowych dla firm, liczac tym samym na wzrost liczby pozyczkobiorcéw oraz wiekszg rozpoznawalnos¢ na
rynku. Zarzad ocenia perspektywe dalszego funkcjonowania Spatki jako pomysing.

Spdétka w roku obrotowym 2024 nie posiadata zadnych udziatéw wtasnych.

Spétka w roku obrotowym 2024 nie posiadata zadnych oddziatow.

Saldo wyemitowanych obligacji na 31-12-2024 r. wynosi 24.450.000,00 zt (stownie : dwadziescia cztery

miliony czterysta pieédziesigt tysiecy ztotych 00/100). Spdtka szacuje i monitoruje ryzyka: zmiany cen,

kredytowe, istotnych zaktdcen przeptywéw srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka. Ryzyka i zagrozenia Spotka upatruje w rosngcych kosztach prowadzenia dziatalnosci oraz

w globalnych skutkach wojny na Ukrainie.
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Dla zabezpieczenia sie przed ryzykiem utraty ptynnosci finansowej kluczowe znaczenie dla Spétki ma
weryfikacja zdolnosci kredytowej pozyczkobiorcow Spdtki. W ramach oceny zdolnosci obstugi i sptaty pozyczki
oceniane s3:

a) dane finansowe za biezgcy okres i poprzedni rok na podstawie sprawozdan finansowych lub
prowadzonych ewidenciji,

b) inne zrédta dochodu w przypadku JDG,

c) faktyczne stany majatku, aktywdw obrotowych, zobowigzan, kapitatéw obcych/wtasnych. Kazdorazowo
ustalana jest faktyczna (,wyptacalna”) wartosé kapitatu wtasnego pozyczkobiorcy, niezaleznie od formy prawnej
prowadzone] dziatalnosci. W przypadku inwestycyjnego celu pozyczki sporzadzany jest wewnetrzny biznes plan
porownywany w zakresie wiarygodnosci zatozen z biznes planem pozyczkobiorcy,

d) Wskaznikowy standing wnioskodawcy wg kryteridow: ptynnosé, wyptacalnosé, rentownosé, zdolnosc
kontynuacji dziatania, ryzyko braku ptatnosci/bankructwa. W przypadku pozyczkobiorcy dziatajgcego w ramach
jednostek powigzanych ocena dokonywana jest rdownoczesnie z poziomu danych jednostkowych i
skonsolidowanych.

Wiekszo$¢é danych pozyskiwana jest i oceniana w ramach opracowanych, wystandaryzowanych formatek
(arkuszy informacyjnych) do identyfikacji np. sktadnikbw majatku, zobowigzan, kapitatéw, zobowigzan
odsetkowych firmowych, prywatnych, inne. W przypadku bardziej ztozonych wnioskéw pozyczkowych w zakresie
np. kwoty pozyczki, czy wielkosci przedsiebiorstwa wnioskodawcy sporzadzane sa wyceny akcji/udziatéow w
podejsciu dochodowym (DCF) i poréwnawczym (mnozniki), w celu identyfikacji wartosci rynkowej kapitatu
wtasnego.

Przeprowadzana jest analiza z wykorzystaniem wystandaryzowanego wskaznika WBA - WSKAZNIKA
BIZNESOWO — ANALITYCZNEGO, stuzgcego do okreslania lub weryfikacji zdolnosci kredytowej, z uwzglednieniem
w szczegdblnosci Sredniowazonych wskaznikéw:

o LTV,

* Ptynnosci zabezpieczenia,

* Ptynnosci finansowej,

* Rentownosci,

* Marzowosci,

¢ Zadtuzenia,

* Obrotowosci (rotacji),

e Struktury finansowania,

¢ Zdolnosci sptaty kapitatu i obstugi pozyczki w okresie finansowania.

Wskazniki/kryteria gtéwne oceny to LTV i zdolnos¢ sptaty pozyczki. Na podstawie wskaznikow sktadowych

szacowany jest wskaznik syntetyczny WBA, ktdry stanowi ogdlny (Sredniowazony) rating potencjalnego
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kredytobiorcy. W przypadku analizy jednoosobowych dziatalnosci gospodarczych uwzgledniane jest zadtuzenie
wynikajgce z kredytow konsumenckich oraz koszty zycia pozyczkobiorcy. Sporzgdzana jest réwniez analiza z
punktu widzenia zagrozenia skargg paulianska (pokrzywdzenia wierzyciela). Analiza uwzglednia takze:

¢ Ocene zapotrzebowania na kapitat

¢ Ocene adekwatnosci pozyczki do skali dziatalnosci pozyczkobiorcy

¢ Ocene potencjalnej efektywnosci i mozliwosci wykorzystania pozyczki zgodnie z deklarowanym celem

(roboczy biznes plan do poréwnania z wykonaniem).

Spoétka zabezpiecza sie na nieruchomosciach tatwo zbywalnych. Zgodnie z ogdlnymi zasadami udzielania
pozyczek w Grupie JANVEST zabezpieczeniem moze by¢ hipoteka lub przewtaszczenie na nastepujgcych
nieruchomosciach:

a) dom,

b) mieszkanie,

c) nieruchomos¢ komercyjna,

d) nieruchomos$¢ gruntowa pozarolna.

Nieruchomos$é powinna by¢ wolna od obcigzen, chyba ze kredytem bankowym do wysokosci 30% wartosci
nieruchomosci. Wartos¢ pozyczki to co do zasady LTV do 40 (45%), w przypadku hipoteki lub do 60% w przypadku
przewtaszczenia. Lokalizacja przedmiotu zabezpieczenia to miasto powyzej 40 tys. mieszkancow lub w

bezposrednim sagsiedztwie duzych aglomeracji lub pas nadmorski i inne atrakcyjne lokalizacje

Spétka — wobec braku takiego obowigzku — nie prowadzi rachunkowosci zabezpieczen.
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